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UZEMNIi PLAN KOTOPEKY - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného Gzemi

Na tuzemi obce Kotopeky je k datu zafi 2012 vymezeno celkem Sest zastavénych tizemi.

Vlymezeni zastavéného Gzemi je znazornéno ve vykresové ¢asti izemniho planu: vykres zakladniho ¢lenéni
tzemi (A1) a hlavni vykres (A2).

b) Zakladni koncepce rozvoje tuzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni feSeného uzemi

Regené uzemi se nachazi v okresu Beroun, Stfedo¢eském kraji. Re$enym tzemim je spravni uzemi obce
Kotopeky (Ciselny kod: 534072), které tvofi katastralni Gzemi Kotopeky (Ciselny kod: 671071). Spravni tizemi ma dvé
Casti - cast Kotopeky a ¢ast Tihava.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi

Uzemni plan Kotopeky si klade za cil vytvofit uzemni pfedpoklady pro zachovani specifické razovitosti
venkovského sidla, zachovat a podpofit pfirodni hodnoty krajiny. Pro rozvoj podstatna je dobra dopravni dostupnost
vétsich sidelnich atvard (Hofovice, Zebrak).

Cilem uzemniho planu je stanovit podminky pro U¢elné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi a to ze]mena pfirodnich a kulturnich hodnot v krajiné. Uzemnim planem jsou vytvofeny
podminky zejména pro pfiméfeny rozvoj bydleni (véetné sluZeb v centralni &asti sidla), podminky pro vyhledovy rozv01
dopravni infrastruktury a rozvoj cykloturlstlky Dale jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu SirsSiho tzemi
pied zéplavami, podminky pro zvySeni ekologické stability a retence vody v krajiné v¢etné protieroznich opatieni.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot tizemi

Kulturné-historické hodnoty
Uzemni plan Kotopeky vytvafi podminky pro ochranu vsech kulturné-historickych hodnot v izemi.

Navrhem UP je respektovano zakladni urbanistické ¢lenéni feSeného uzemi:

Tihava

- venkovské sidlo umisténé v blizkosti tvrzisté, na vyvySené misto podél cesty na Hofovice (ulicovka) a to v
podobé jak zemédélskych usedlosti, tak chalup. V historické ¢asti prevazuje dochované tvaroslovi
ptvodnich staveb s dominantnimi stavbami dochovanych stodol a budovy byvalého ov¢ina.

Kotopeky .

- venkovské sidlo umisténé do Gidolnice Cerveného potoka s centralnim navesnim prostorem s kapli¢kou sv.
Vaclava, do kterého se obraceji plivodni zemédélské usedlosti a s dominantnim panskym statkem. Pievazuje
tradi¢ni dochované tvaroslovi ptvodnich staveb historického jadra. Rozsifovanim pozdéjsi domkaiské
zéstavby podél propojovaci komunikace, doslo k zéniku pdvodni cezury mezi Kotopeky a Tihavou - vznikl
hodnotny uli¢ni prostor s venkovskymi stavbami jednotné osazenymi na pozemku se stity orientovanymi do
ulice.

V feSeném uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty:

- na celé uzemi obce se musi nahlizet jako na uzemi s archeologickymi nélezy;

- evidovand kulturni pamatka - mohylové pohiebisté v lese “H4j"; kaple sv. Jana Nepomuckého spole¢né s
pozlstatky tvrzisté “Na basté”; budova byvalé vélcovny €. p. 24 na samoté Valcverk.

- objekty drobné architektury - historicky pamétni kfiZ vénovany obétem napoleonského tazeni z roku 1813 ;
pomnik padlym v 1. a 2. sv. valce (Kotopeky); pomnik padlym v 1. sv. vélce (Tihava).

- chranit dochované tvaroslovi pavodnich staveb historického jadra i ucelené domkaiské zastavby.

Pfirodni hodnoty

UP Kotopeky vytvafi podminky pro ochranu vdech pfirodnich hodnot v Gzemi, které v zasadé respektuje a je
s nimi koordinovan. Vétsina dochovanych pfirodnich prvkd je Gzemnim pléanem zapojena do systému USES (biocentra,
biokoridory, interaké¢ni prvky).

Charakteristikou krajinného razu mistni ¢asti Kotopeky je umisténi sidla v udolnici Cerveného potoka a podél
komunikaci (zejména Tihava). Zbyvajici plochy katastralniho Gizemi jsou pievazné urceny k zemédélskému vyuZiti.

Navrhem UP je respektovéano zakladni krajinné ¢lenéni feSeného dzemi:

- pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnulla nivu a vodote¢ Cerveného potoka s bfehovymi a doprovodnymi
porosty a rybnikem Valcverk; pfevazna cast toku prochézejici obci ma upravené koryto;
pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici dolni tsek Drazovského potoka (Tihavy). Jedna se o sezonné
zvodnélou vodotec, kterd ve svém dolnim Gseku prochazi luznim lesem "BaZantnici" a erozni ¢innosti v lese
vytvaii zahloubené meandry;

- pfirodné hodnotna krajinna mista — lesni porosty "BaZantnice" a "Kloboucek" se zbytky pevnych hrazi po
zrusenych rybnicich na Drazovském potoce a jeho pfitoku, s vystavky dubd, babyky a jasan(i; "H4j" — pfirodé
blizky les s porosty dubohabfiny a suché acidofilni doubravy, s drobnou vodoteci a rybni¢kem v lokalité u
Pohodnice;

- krajinny prostor zahrnujici mirné zvinénou otevienou krajinu s pfevahou agrocendéz (luk a poli), s minimem
prvkd liniovych porostl podél drobnych vodotedi a polnich cest;

- kulturné historicky potencidl krajiny — mohylové pohfebisté "H&j", pozlstatek stiedovékého tvrzisté na Tihavé
s umélou vodni nadrzi a kapli sv. Jana Nepomuckého.

V feSeném Uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty:

- vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona - les, vodni toky, rybniky a tdolni nivy; ddolni niva Cerveného
potoka je do navrhu UP Kotopeky pfevzata z Uzemné analytickych podklad(i Hofovic, kde byla vymezena na
zékladé hranice bonitovacich pidné ekologickych jednotek (BPEJ) pld nivnich poloh

- vyznamny krajinny prvek navrzeny k registraci - "Kloboucéek" - remiz se zbytkem pevné hraze po zruseném
rybniku, dubohabfina s vystavky dubl na hrazi; v systému ekologické stability = interakéni prvek;
lokalita ledfiacka ficniho — dle nalezové databaze AOPK byI zvlasté chranény druh Zivocicha zaznamenan na
dvou mistech u Cerveného potoka (strzena sténa na pravém bfehu pod obci, v blizkosti soutoku Cerveného
potoka s Tihavou)

- pamatné stromy:

Lipa Frantiska Josefa u obecni studny, cca 150 let staré lipa malolista o obvodu kmene 262 cm a vy3ce 26 m;
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Stromoradi dubi letnich (obvod kmene 300 — 656 c¢m) a javord babyk (obvod az 250 cm), stéfi 200 az 300
let, stromofadi podél cesty vedouci po okraji lesa "Bazantnice"; Lipa malolistd — dva stromy staré asi 150 let,
vysoké 19 m a o obvodu kmene 330 a 350 cm, u silnice na Hofovice;

- hodnotné &asti Gzemi - z hlediska krajinnotvornych zpsob( vyuZivani se jedna o pahorkatinnou polni
krajinu. Uzemi ma vyrazné zemédélsky charakter, v jihovychodni &asti se nachézeji dva vétsi lesni celky
"Bazantnice" (luzni porost) a "H4j" (dubohabrovy héj a sucha acidofilni doubrava), které spole¢né
s ekosystémem nivy Cerveného potoka, Tihavy a jejiho bezejmenného pfitoku od "Kloboucku" piiznivé
ovliviiuji ekologickou stabilitu feSeného tzemi, resp. jsou nositeli biologické rozmanitosti kulturni krajiny;

- prirodni biotopy, které se vyskytuji ve fragmentech hercynské dubohabfiny v lesnich porostech "Bazantnice",
"Haj" a "Kloboucek", suché acidofilni doubravy a tzkolisté suché travniky s vyrazneJSIm zapojenim vytrvalych
trav a bylin v lese a pfi okraji lesa "H&j"; ddolni j jasanovo- -ol3ové luhy v pasu podél Cerveného potoka a
podél vodoteti v lesnich porostech "BaZantnice", "Haj" a "Kloboucek"; mezofilni ovsikové louky v nivé
Cerveného potoka a v mozaice s kfovinami na svazich nad obci; vysoke kfoviny ve formé liniovych porostt a
drobnych remizkd;

- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné pidé.

) Urbanisticka koncepce

Dopravni dostupnost vic¢i nadfazenym sidelnim Gtvardm ma vyznamny vliv na stabilizaci stavajiciho
stavebniho fondu (bydleni) a na rozvojové tendence zejména v oblasti bydleni. Zastavéné Gizemi plIni pfedevsim
obytnou funkci, mensi roli ma vyroba.

Plvodni urbanisticka struktura zlstava zachovana.

Vyraznym kompozmnlm zamérem v sidle je revitalizace udoli Cerveného potoka, které je v uzemnim planu
vymezeno plochami pro uzemni systém ekologické stability. Uzemni plan reguluje zastavitelné plochy s ohledem na
ochranu krajinného razu a tdolni nivy potoka (zaplavového tuzemi).

Z hlediska funkéniho vyutziti pfevazuje a nadale bude pievazovat charakter smisené obytné zastavby
(historické jadro) a navazujici plochy bydleni s pfevazujicim venkovskym charakterem zéstavby.

Cilem urbanistické koncepce je rovnéz revitalizovat nevyuzivané hodnotné objekty, zachovat a podpofit
kulturné - historické jadro obou ¢asti (Kotopeky, Tihava). Rozvoj mimo zastavéné tzemi je soustfedén do okrajové
polohy Tihavy (JV), navazuje na novodobou zastavbu izolovanych rodinnych dom v zahradéach a na stavajici
komunikac¢ni systém. Rozvoj v zastavéném Uzemi je soustiedén do prostorové cezury v Kotopekach navazuijici jednak
ze severu na puvodni zastavbu venkovskych zemédélskych usedlosti, na domkaiskou zastavbu vychodné “pies ulici” a
ojedinély solitér bytovky. Ze se zapadu se lokalita dotyka udolni nivy Cerveného potoka Obé zastavitelné plochy s
predpokladanou skupinovou zéstavbou jsou podminény dalSim podrobnéjsim zpracovanim urbanisty. Zejména v rdmci
72 bude nezbytné najit odpovidajici feSeni, které reaguje na pestrost okolni zastavby (napi. mozZnost ponechani
Castecné prostorové cezury pro vefejnou zeler apod.).

Stavajici Uzemi samot nebude déle Gizemné rozvijeno. Nové samostatné vymezena plocha Z3 v krajiné bude
slouzit pro eventualni rozvoj silni¢ni dopravni vybavenosti.

c.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Cilem koncepce uspofadani sidla je koordinace zajma a vztah( v zastavéném Gzemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuZiti, zajma ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot v sidle. Za timto G¢elem Gzemni plan
stanovuje plochy s rozdilnym vyuzitim v zastavéném (resp. zastavitelném) Gzemi a liniové stavby v krajiné.
Plochy zastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevl a prostorového obrazu sidla
na:
- (SV) plochy smisené obytné - venkovskeé
zahrnuji zejména zastavéné stavebni pozemky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi
budovami ptvodniho historického jadra (zemédélské usedlosti), navazujici ucelena domkarska zéastavba; v
navrhu pak lokality vhodné pro bydleni s pfimési nerusici podnikatelské ¢innosti ¢i hospodaieni
- (BV) plochy bydleni - rodinné domy
zahrnuji zejména zastavéné stavebni pozemky evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkove parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodafskymi
budovami navazujici pozdé;jsi vystavby (domkarska zastavba, nova vystavba samostatné stojicich rodinnych
dom v zahradach), v navrhu lokality vhodné pouze pro “Cisté” bydleni
- (BB) plochy bydleni - bytové domy
zahrnujici zejména pozemky bytovych domd, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemk
- (VS) plochy smisené vyrobni - zahrnujici zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, ale i
dopravni a technickou vybavenost.
- (OV) plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura
zahrnujici zejména pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni vefejného charakteru
- (PV) plochy vefejnych prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druht vefejnych
prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obc¢anského vybaveni, slucitelné
s ucelem vefejnych prostranstvi - zejména navesni prostor, mistni komunikace, icelové komunikace v sidle i
krajiné.
- (ZP) plochy zelené - zeleri pfirodniho charakteru
zahrnujici zejména pozemky zelené v sidle udrzované v piirodé blizkém stavu
- (ZS) plochy zelené - zeleri soukroma a vyhrazena
zahrnuji zejména pozemky zahrad, sadi a dalsi pidy souvisejici s obytnym tGizemim, kde pfevazuje pfirodni ¢i
ochranny charakter (pozemky nevhodné pro zastavbu),
- (DZ) plochy dopravni infrastruktury - Zzelezni¢ni doprava
zahrnujici pozemky draznich dopravnich staveb a zafizeni.
- (DS) plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
zahrnuji zejména pozemky silnic a mistnich komunikaci.

Pro vymezené plochy jsou stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (podminky
plosného a prostorového uspofadani - viz. kap. f).

c.2) Vymezeni ploch pfestavby
Navrhem UP Kotopeky je vymezena plocha piestavby.

Oznaceni plochy: P1

Funkéni vyuziti: plocha obc¢anské vybavenosti - vefejna infrastruktura (OV)

Hlavni vyuziti: kulturné spolecenské centrum, vyuziti pro sport a rekreaci v
historické budové byvalého ov¢ina

Specifické podminky: Minimalizace zasahu do hmotového tvaroslovi.



Oznaceni plochy:
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Architektonickou ¢ast projektové dokumentace bude vypracovévat
autorizovany architekt.

P2

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Specifické podminky:

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

plocha vefejného prostranstvi

cykloturisticka trasa s doprovodnou zeleni

Transformace byvalého drazniho télesa, podminkou je zachovéni
liniové zelen&. Stavba s navaznosti v k.u. Sedlec u Zebraku.

Navrhem UP Kotopeky jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznaéeni plochy:

Z1(Z1a,Z1b)

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Specifické podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy (BR)

plocha pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami na
vychodnim okraji Tihavy

Cast plochy pro skupinovou vystavbu ozna¢enou Z1a provéfit
uzemni studii. Ve studii navrhnout opatfeni minimalizujici negativni
dopad vystavby na raz krajiny. Smérem do volné krajiny situovat pas
zahrad. Podminkou rozvoje je déle tprava piistupové komunikace
(povrch, liniova zeleri)a to i po ucely cyklodopravy.

V &asti Z1a je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci.

72

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

nerusici obcanska vybavenost, sluzby, bydleni spojené s
podnikédnim a hospodafenim v centralni ¢asti sidla

Plochu provéfit izemni studii. .
Zastavbu umistovat mimo hranice zaplavového tizemi Cerveného
potoka. Respektovat OP technické infrastruktury.

Rozhodovéni o zménach v Gizemi je podminéno dohodou o
parcelaci.

Z3

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Specifické podminky:

plocha dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)
pozemek pro stavbu dopravni vybavenosti (ve smyslu dfive
vydaného Gzemniho rozhodnuti)

Zastavba je omezena na jeden hlavni objekt, pro navrhovanou

stavbu mze architektonickou ¢ast projektové dokumentace
vypracovavat jen autorizovany architekt.

Dopravni zpfistupnéni bude feSeno ze stavajici ticelové komunikace.
Stavbu umistit mimo OP silnice.

Zastavitelné plochy a jejich dal3i ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP Kotopeky
(Vykres zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi
pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

- V sidle je nutno chranit zelefi na vymezenych plochach vefejnych prostranstvich - jedna se o dominantni
zeler zejména na navsi v Kotopekach ¢i u obecni sudny (pamatny strom a dal$i vyznamna zeler).

- Do systému sidelni zelené jsou zahrnuty zejména pozemky zahrad, sadi a dalsi pady souvisejici s obytnym
tzemim, kde pfevazuje pfirodni ¢i ochranny charakter (obecné se jedna o pozemky nevhodné pro zastavbu
jako jsou zahrady kolem tvrzisté na Tihavé, zahrady a louky v zaplavovém Gzemi, pobliz lesa apod). Tyto jsou
vymezené jako plochy zelené - zelen soukromd a vyhrazena (ZS).

- Biokoridor v zastavéném Gzemi (Cerveny potok s pfilehlymi porosty) vymezuje plochy sidelni zelené - zele
pfirodniho charakteru (ZP). Do téchto ploch jsou mj. zahrnuty i dalsi pozemky vodoteci a vodnich nadrzi v
zastavéném Uzemi (vCetné tvrzisté “Na basté” a pozemku u pamétniho kfize) s pfilehlymi doprovodnymi
porosty.

d) Koncepce veiejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

Letecka doprava
Névrh tzemniho pléanu neni ve stietu se zéjmy letecké dopravy (jsou respektovana ochranna pasma) z
nevefejného vnitrostatniho letisté Tlustice.

Zelezni¢ni doprava

Navrh tzemniho planu neni ve stietu se zéjmy zZelezni¢ni dopravy.

Severni okrajovou &ast zajmového Gzemi zasahuje vyhledovy koridor vysokorychlostm dopravy VR1-
(Niirnberg-) hranice SRN/CR - Plzef - Praha. Koridor resp. ]eho gast je do UP zahrnut jako uzemni rezerva R1.

Katastralnim Gizemim obce prochazi Zelezni¢ni trat ¢. 170 Praha - Beroun - Plzeri - Cheb, ktera je soudasti Ill.
tranzitniho Zelezni¢niho koridoru (koridor konvencni Zelezni¢ni dopravy C-E 40a - trat ¢. 170 Cheb- -Plzen).

V soucasnosti je dokon&ovana tprava smérového oblouku v rémci optimalizace trati. Uzemnim planem je
navrZena transformace nevyuzivaného oblouku drazniho télesa - prestavbova plocha P2 - a to pro ucely cykloturistické
trasy s doprovodnou zeleni. Jedna se o liniovou stavbu s navaznosti v k.d. Sedlec u Zebréaku.

Silni¢ni doprava

Ve smyslu schvaleného zadani je tieba, i pfes jisté lokalni problémy, povazovat trasy silnic Il. a lll. tfidy ve
spravnim Gzemi obce za dlouhodobé stabilizované. Piipadné Gpravy je mozné ocekavat pouze v ndvaznosti na jejich
pfipadnou piestavbu ¢i vyznamné;jsi stavebni pociny v tizemi.

V dlouhodobém horizontu je tfeba pocitat s postupnou Upravou tras silnic lll. tfidy pro vedeni navrhové
kategorie S7,5/50; Gpravy by mély zohlednit poZadavek na oddéleni pési a automobilové dopravy v zastavéném tizemi.
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Mistni komunikace

Névrh tzemniho plénu v souladu se zadanim zaklada nové rozvojové pociny v feSeném spravnim Gzemi
obce. Komunikac¢ni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajiSténa bud' prostrednictvim pfipojeni sjezdem na
stavajici komunikacni sit obce (lokality Z1 a Z3), navrhem novych mistnich komunikaci v rémci izemnim planem
podminénych Gzemnich studii (lokalita Z2). Podminkou rozvoje ¢asti a lokality Z1 je dale Gprava pfistupové
komunikace (povrch, liniova zeler)a to i po Gcely cyklodopravy.

Doprava v klidu
Pfi realizaci nové navrhovanych objekt( je tieba pocitat se zajisténim odpovidajicich potiebnych poctt
odstavnych a parkovacich stani v ramci vlastnich pozemkd a to dle skute¢né navrhovanych kapacit objekta.

Obsluha prostiedky hromadné dopravy
Obsluha prostfedky hromadné dopravy je vyhovujici a zlistane zachovéna.

pozn.:  Cestni sit, cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy - viz. kapitola e.3).

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou pfipustna tato nova zafizeni siti technické infrastruktury v izemi:
- fady vefejného vodovodu,
- stoky splaskové oddilné kanalizace zausténé do cistirny odpadnich vod Hofovice,
- stoky oddilné destové kanalizace a dalsi zafizeni slouZici k odvadéni srazkovych vod,
- stl plynovodni fady,
- trafostanice, v¢etné pfipojovaciho vedeni VN 22 kv,
- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stévajici vzdusna vedeni,
- kabelové trasy NN,
- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikaéni zafizeni,
- kabelové trasy NN slouzici pro VO, svitidla VO,
- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu, reproduktory mistniho rozhlasu.

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody budou v zastavénych tGzemich zvlddany nésledovné: u jednotlivych nemovitosti (u
novych bezprostiedné, u starych postupné) s pouzitim vsaku nebo akumulaénich prvkd (s naslednym vyuzivanim napf.
pro zavlaZovani zelené).

Nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, jsou a budou do nejblizsiho recipientu ¢aste¢né odvadény
oddilnou destovou kanalizaci z betonovych trub a ¢aste¢né systémem rigold, struh a propustkd.

Stav likvidace destovych vod se nebude zasadné ménit.

Protierozni a protipovodriovéa opatieni jsou uvedena v kapitole e.4) a e.5).

Splaskové odpadni vody

Uzemni plén, v souladu se zpracovanou projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni, navrhuje koncepci
likvidace splaskovych odpadnich vod odkanalizovanim Kotopek véetné Tihavy na spolecnou COV Hoftovice.

Kotopeky jsou gravitaéné odkanalizovany do Cerpaci stanice CS1 u mostku pfes Cerveny potok s
propojovacim vytlatnym fadem do mistni Casti Tihava s erpaci stanici €S2 na jejim jiznim okraji (pozemkové parcela ¢.
553/2). Odtud jsou splaskové odpadni vody vedeny vytlatnym fadem na COV Hofovice. Na hlavnim vykresu je
zobrazen pouze vytlaény fad od €S2 na COV Hofovice (&ast fadu spada do sousedniho k.d. Hofovice) a umisténi
Cerpacich stanic.

Na samotach bude i nadale zachovan stévajici systém (tam, kde jsou septiky, budou tyto zrekonstruovany na
bezodtokové jimky nebo budou nahrazeny novymi bezodtokovymi jimkami, veskeré odpadni vody akumulované v
bezodtokovych jimkach budou pievazeny fekavozem a likvidovany na centrélni ¢istirné odpadnich vod).

Zdroje vody, zasobovani vodou

Stavajici zasobovéani vodou v Kotopekéach a mistni ¢asti Tihava z vefejné vodovodni sité napojené na
skupinovy vodovod BKDZH bude zachovano i nadale.

Dale lze konstatovat, Ze je zde technicky mozné pfipojeni uvazovanych rozvojovych lokalit na stavajici ¢ast
rozvodné vodovodni sité. Lokalita Z3 bude zasobena z domovni studny.

Potfeba poZarni vody bude i nadale zajisténa prostfednictvim vefejného vodovodu (pozarni hydranty) i
odbéry z Cerveného potoka. U Lokality Z3 bude provéfeno zajisténi pozarni vody v navazujicim Gzemnim Fizeni.

Elektrifikace

PoZadavky na zvyseni el. pfikon(, popi. nové el. odbéry budou feSeny postupné podle vznikajiciho pozadavku
a finan¢nich moznosti Upravou stavajicich distribu¢nich siti (posilenim stavajicich trafostanic).

Na samoté Z3 je v souladu s dfive vydanym Gizemnim rozhodnutim navrzena nova distribu¢ni trafostanice.
Trasu pfipojovaciho vedeni ur¢i navazujici projektova dokumentace.

Zfizovani dalSich trafostanic dle skute¢nych potieb zasobovani elektrickou energii je pfipustné. Nové
trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v ¢astech prochazejicich sidlem v
podzemni trase kabelem VN 22 kV. Stavby v zastavitelnych plochach budou pfipojeny vidy podzemni kabelovou trasou
NN.

Zasobovani zemnim plynem

V soucasnosti je realizovan pouze pfivodni stl plynovod k samoté Valcverk, ktery navazuje na stl rozvodnou sit
mésta Hofovice .

Obec Kotopeky neni plynofikované a ani ve vyhledu nejsou pozadavky na plosnou plynofikaci.

Telekomunikace

Navrhem UP jsou respektovana stéavajici podzemni telekomunikaéni vedeni mistni telekomunikaéni i dalkové
sité. VSechna stavajici nadzemni telekomunikacni vedeni budou postupné nahrazena podzemni kabelovou trasou.
Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vidy.

Vefejné osvétleni
Rozvody VO budou realizovany i k zastavitelnym plocham. Nové vedeni bude realizovano soubézné s rozvody
NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

Obcanské vybaveni tvofi stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby a péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

V ramci piestavbové plochy P1 je v rdmci historické budovy byvalého ov¢ina na Tihavé navrzena plocha
obcanské vybavenosti - vefejna infrastruktura (OV) s moznosti zbudovani napi. kulturné spole¢enského centra, ¢i s
mozZnym vyuzitim pro sportovné-rekreacni vyziti apod.

Stavajici funkcni zafizeni obc¢anského vybaveni (v Kotopekach Obecni Gfad s knihovnou, hasi¢ska zbrojnice;
na Tihavé kaple sv. Jana Nepomuckého) budou zachovana (podrobny popis v ¢asti odGvodnéni). Vzhledem k
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dalezZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného Gizemi mohou byt vybrana zafizeni umistovana dle
podminek funkéniho ¢lenéni tzemi v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach.

d.4) Vefejna prostranstvi

Navrhem tzemniho planu jsou vymezeny stéavajici plochy vefejnych prostranstvi v obci zahrnujici komunikaéni
systém - mistni a i¢elové komunikace. Pfi Upravach vefejného prostranstvi musi byt respektovany stavajici prvky
drobné architektury a pro sidlo vyznamna zeleri (viz. kapitola c.5).

Uzemnim planem jsou nové plochy vefejného prostranstvi navrzeny v ramci prestavbové plochy P2 a to pro
cykloturistickou trasu s doprovodnou zeleni.

Dal3i vefejné pfistupné pozemky budou navrhovény podrobnéjSimi izemnimi studiemi podminénymi
Gzemnim planem pro rozvoj v zastavitelnych plochach Z1a, 72.

d.5) Nakladani s odpady

Systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalniho odpadu a systém
nakladani se stavebnim odpadem je upraven Obecné zavaznou vyhlaskou obce Kotopeky.
. V feSeném tzemi jsou evidovany lokality s povolenim k ukladani odpadt - jedna se o spole¢nost “Radek
Skvéra - Odpady”, ktera se specializuje na nakladani s odpady. Firma poskytuje komplexni sluzby v oblasti odpadového
hospodafstvi — odvoz odpady, likvidace odpadi, demolice objektti, ekologicka likvidace autovraki apod. v souladu se
zékonnymi podminkami.

Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadd, nejsou navrzeny. Soucasna koncepce
zneskodriovani odpadl bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy.

e) Koncepce uspoiadani krajiny

e.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Cilem koncepce uspofadani krajiny je koordinace zajm{ a vztahll v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuZiti, zajm{ ochrany pfirody a ochrany priorit a potenciald vyuziti tizemnich oblasti. Za timto G¢elem
tzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti i v nezastavéném tzemi.

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a utvafeni krajiny na:

(NP) plochy pfirodni - s nejvétsim piirodnim potencidlem a potfebou ochrany pfirodnich prvk (vymezena
a jejich nejblizsi okoli, popf. plochy prvki systému ekologickeé stability ap; vyjimec¢né pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury;

(NZ) plochy zemédélské - s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby véetné intenzivnich forem
obhospodaiovani. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského ptdniho fondu, pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

(NL) plochy lesni - zahrnuji pozemky ur¢ené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

(NSx) plochy smiSené nezastavéného uzemi - zahrnuji zpravidla pozemky uréené k pInéni funkci lesa,
pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliseni
prevazujiciho zplsobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného tzemi jsou zahrnuty pozemky pfirozenych a pfirodé
blizkych ekosystém( a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pfijatelné formy vyuziti jsou vyznaceny
pfislusnym indexem, jsou dany regulativy a musi byt vzdy v vzajemném souladu. Index pfipustnych funkci: p - pfirodni,
v - vodohospodaiska, z - zemédélska, | - lesni, o - ochranna/izola¢ni/protierozni, d — dopravni, r - rekreacni.

Pro vymezené plochy v nezastavéném Gzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro stabilizaci nebo
zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti - viz. kap. f), které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvéreni krajiny.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tuzemi krajiny je tfeba zvySovat, a to pfi realizaci
navrhu dzemniho systému ekologické stability, véetné interakcnich prvkd, liniové doprovodné zelené komunikaci,
vodotedi a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba zelené
musi vychazet z pdvodnich rostlinnych spolecenstev.

e.2) Uzemni systém ekologické stability

Navrh UP Kotopeky zavazné vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) a to na lokalni
trovni. Systém tvofi skladebné prvky - biocentra, biokoridory a interakéni prvky spole¢né s vyznamnymi krajinnymi
prvky.

Jedna se o vybranou soustavu vnitfné ekologicky stabilnéjsich segmentt krajiny, G¢elné rozmisténych na
zékladé funk¢nich a prostorovych kritérii. USES se sklada z prvkd funkénich a navrzenych k zaloZeni. Prvky navriené
jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatieni nestavebni povahy (VPO).

Lokalni biocentra

- LBC 58 ,Valcverk” - lokalni biocentrum funkéni, rozloha 3,5 ha; zahrnuje rybnik s biehovymi porosty a
prilehlou pfirodé blizkou loukou.
Névrh opatieni: pravidelné koseni louky a travnatych ¢asti bieht a okoli rybnika, nehnojit

- LBC 59 ,Bazantnice” - lokalni biocentrum funkéni, vymeéra 9,4 ha; ¢ast lesniho porostu v bazantnici, zahrnuje
dolni meandrujici Usek Drazovského potoka (Tihavy), zbytky hraze zruseného rybnika, luzni porost a
dubohabfinu s vystavky dubd, babyky a jasan(. Les zvlastniho urceni, kategorie 32c - lesy pfiméstské se
zvysenou rekreacni funkci; lesni oddéleni 915, ¢ast porostu C, lesni typy 1L2 - jilmovy luh brslicovy, 1V2 -
vlhka habrova doubrava brslicova (vale¢kova).
Névrh opatieni: vyhovuje stavajici stav, postup dle lesniho hospodéiského planu

- LBC 60 ,H&j" - lokalni biocentrum funkéni, vyméra 6,8 ha. Ochuzena sucha acidofilni doubrava a ¢aste¢né i
dubohabiina s neplivodni kulticenézou smrku. Les zvlastniho uréeni, kategorie 32c - lesy pfiméstské se
zvySenou rekreacni funkci; lesni oddéleni 915, ¢ast porostu E, lesni typy 211 - uléhava kysela bukova
doubrava s bikou chlupatou, 252 - svézi bukova doubrava bikova s ostfici prstnatou.
Navrh opatieni: potlacit podil SM ve skladbé dfevin, pii obnové podpofit druhovou skladbu dle lesni
typologické jednotky.

Lokalni biokoridory

- LBK 56-58 - lokalni biokoridor vedeny v trase Cerveného potoka, funkéni; zahrnuje vlastni vodoteg, bfehové a
doprovodné luzni a lu¢ni porosty, prochazi zastavénym tzemim obce; délka v feSeném tzemi 1820 m, Sitka
min. 20 m.

- LBK 58-59 - lokalni biokoridor vedeny v trase DraZovksého potoka (Tihavy), funkéni; zahrnuje vlastni vodotec
a bfehové porosty od soutoku s Cervenym potokem k Bazantnici. Prochazi podél zastavéného tuzemi Tihavy
v délce 173 m, sitka min. 20 m.

- LBK 59-60 - lokalni biokoridor propojujici LBC 59 ,Bazantnice” a LBC 60 ,Haj"; v lesnich porostech a
v zeleném pasu podél zastavéného tuzemi funkéni, v polni trati podél polni cesty vymezeny, ¢aste¢né funkeni,
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z vétsi Casti navrzeny k zaloZeni. Celkova délka 1222 m, z toho funkéni tseky 672 m, navzeny usek 550 m;
Sitka min. 20 m

- LBK 60-X — lokalni biokoridor vedeny pfi okraji lesniho porostu smérem od LBC 60 ,H4j” jiznim smérem po
hranici k.. Lochovice; funkéni, v feSeném tzemi délka 467 m, Sitka min. 20 m.

Interakeni prvky

Na lokalni urovni jsou vymezeny interakéni prvky zahrnuijici pfirodé blizka spolecenstva a pfirodni biotopy.
Interak¢ni prvky nedosahuji parametri (popf. vyrazné presahuji parametry) biocenter a biokoridor(, vyznamné se viak
podileji na zvyseni ekologickeé stability v krajiné. Na zékladé kontextového mapovani Natura 2000 byly v feSeném
uzemi vymezeny nasledujici interakéni prvky:

- VKP1 Kloboucek — remizek v poli na misté v minulosti zruseného rybniku umisténém v pramenné oblasti
bezejmenného pravostranného pfitoku Drazovského potoka (Tihavy), pfirodé blizké porosty dubohabfiny
s vystavky dubi a degradované ol3ovo-jasanové luhy; rozloha 2,7 ha. Les zvlastniho urceni kategorie 32c -
lesy pfiméstské se zvySenou rekreacni funkci (¢ast); lesni oddéleni 915, porost G, lesni typy 2S2 - svézi
bukova doubrava bikova s ostfici prstnatou a 1V2 - vihka habrova doubrava brslicova (valeckova);

- IP1 bfehové a doprovodné liniové dievinné a lu¢ni porosty bezejmenného pfitoku Drazovského potoka
(Tihavy) od Klobouc¢ku; rozloha 1,6 ha;

- IP2 terénni vina na svahu nad obci Kotopeky s fragmentem degradovaného olSovo-jasanového luhu,
kifovinami a vlhkou ovsikovou loukou; rozloha 1,2 ha;

- IP3 remizek a kefové linie v lokalité Na boru; lesni oddéleni 915, porost A, lesni typ 214 - uléhava kysela
bukova doubrava ¢ernysova; rozloha cca 1,9 ha;

- IP4 remizek v poli podél sezonné zvodnélé vodotece, fragment olSovo-jasanového luhu a vysokych
kfovin. Navazuje na zastavitelnou plochu Z3; rozloha 0,4 ha;

- IP5 vihka kvétnata louka v nivé Cerveného potoka pod Valcverkem, pfirodni biotopy T1.1 — mezofilni

ovsikové louky s pifechody ke stfidavé vlhkym bezkolencovym, aluvidlnim pséarkovym a vlhkym pchaéovym
loukém; podél potoka biehové a doprovodné porosty jasanovo-olSovych luh(; pfi soutoku s Drazovskym
potokem (Tihavou) zaznamenam vyskyt chranéného ledrnacka ficniho.

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti i¢elovych komunikaci. Tato sit umoznujici
prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je pomérné husta a je stabilizovana. Cesty slouzi zejména
hospodaiskému (zemédélskému a lesnickému vyuZiti), cykloturistice a pési turistice. DopInéni dalSich cest v plochach
nezastavéného Uzemi je mozné, umozriuji to stanovené podminky funkéniho vyuziti ploch v krajiné.

Cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy

ReSenym tzemim prochdézi znacena turisticka trasa - zelena (Hofovice - Tihava - Netolice - Lochovice).
Znacené cyklotrasy €. 3, €. 302 a ¢. 303 se nachazeji v kontaktni ¢i blizké poloze vici feSenému tzemi.

Husté komunikac¢ni sit silnic s relativné nizsimi intenzitami silni¢ni dopravy pfedstavuji vcelku dobré
podminky pro vétsi rozvoj cykloturistické dopravy.

Uzemnim planem byl navrzen rozvoj téchto cykloturistickych tras:
- trasa po nevyuzivaném drazinim télese (pfestavbova plocha P2) - smér Sedlec,
- trasa po stavajicich ucelovych komunikacich kopirujici zelenou turistickou trasu (ve sméru Horovice-Netolice),
- trasa po stavajicich uc¢elovych komunikacich a silnici Ill. tiidy (ve sméru Tlustice - Kotopeky - Tihava).

e.4) Protierozni opatieni

V tzemi se projevuje vodni eroze a to zejména podél vychodniho okraje stfedni ¢asti obce. V téchto mistech
(v kontaktu se zastavénym uzemim obce) je Uzemnim planem navrZeno pievést pozemky 485/4 - 0,2300 ha;
485/1(c¢ast) - 1,5220 ha do kultury trvalych travnich porostd - louky. Dojde ke zpevnéni pldy kofenovym systémem
vegetace a zmensi se rychlost proudéni povrchové stékajici vody. Novy uzemni plan navrhem regulativll zohledriuje
fakt, Ze intenzivni hospodaiské vyuzivani téchto pozemkt bude doprovazeno vyznamnou mérou funkci
ptdoochrannou, protierozni. )

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES. Dalsi protierozni opatieni Ize dle potfeby budovat
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném tGzemi.

V plochéach smiseného nezastavéného tizemi s indexem p - pfirodni, o — ochranna/protierozni budou ve
vyssi mife uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu tzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena
zelen. Zemédélskym subjektim hospodaficim na erozné ohrozenych pozemcich jsou izemnim planem doporucena
tato opatieni:

- opatieni organiza¢ni zahrnuji pfedevsim:

- vhodné umisténi péstovanych plodin,

- pasové péstovani plodin

- optimalni tvar a velikost pozemku

- vegetacni pasy mezi pozemky

- zachytné travni pasy
- opatieni agrotechnicka:

- zdsada provadéni agrotechnickych operaci ve sméru vrstevnic,

- ptidochranné obdélavani,

- protierozni orba.

Vétrnou erozi plidy nejsou ohrozeny

e.5) Ochrana pied povodnémi

Pro hlavni mistni recipient Cerveny potok jsou spravcem toku stanovena zaplavova tizemi - Qioo, aktivni zona
zaplavového Uzemi. Stanovené zéplavové zemi zasahuje do zastavéné casti sidelniho Gtvaru. Umisténi staveb v
zéplavovych Gzemich a na pozemcich pfi vodnich tocich podléhé souhlasu vodohospodaiského organu podle zékona o
vodach.

Do zéaplavového uzemi okrajové zasahuje rozvojova lokalita Z2 - pro plochu je déna podminka: “Zastavbu
umistovat mimo hranice zaplavového tzemi Cerveného potoka”. V inundaci vodniho toku je do budoucna vylou¢ena
moznost nové vystavby. Pfesto pro tuto rozvojovou lokalitu bude nutny souhlas vodohospodaiského orgéanu.

Drobné vodotece byly v minulosti zregulovény a ve vétsiné pripadu tvofi hlavni melioraéni zafizeni
odvodnénych ploch. Tyto drobné vodotece nemaji vyhlaseno zaplavové tizemi.

V ramci navrhu UP jsou navrZena opatfeni pro zvyeni ochrany Gzemi pfed velkymi vodami:

- podél koryta vodnich tokl a vodnich ploch je Zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené Gzemi o Sifi
min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro priichod velkych vod a zéroven jako
manipulacni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;

- navrzZena jsou opatieni zvysujici reten¢ni kapacitu tizemi - vyhrazeni dostate¢né Sirokych péast pozemka
podél drobnych vodnich tokd a v okoli obce smisenym funkcim (index p - pfirodni, v - vodohospodaiska, o -
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ochranna). V plochéach smiseného nezastavéného uzemi s indexy ,p“, ,v“, ,0" budou ve vyssi mife uplatnény
prvky zvysujici retencni kapacitu izemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.
Vlyhrazenim dostate¢né Sirokych past se umozni provedeni revitalizace vodnich tokd, eventualni vystavba
reten¢nich nadrzi apod.;

- v Uzemi ur¢eném k zéstavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Gzemi byly
po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené /
umélé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drendznim systémem do jimek

svwvrs

prisusku).

e.6) Rekreace

Obec nepatii mezi tradi¢né vyuzivana sidla pro rekreaci. Rekreacni vyuzivani staveb (chalupareni) je
minimalni. Dobré podminky jsou zejména pro cykloturistiku a turistiku.

V nezastavéném uzemi (v krajiné) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou ani hromadnou rekreaci
(viz. podminky vyuZiti ploch - kap. f).

Nezastavéné uzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistiku, pro kterou
budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

e.7) Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V katastralni izemi Kotopeky se nevyskytuje Zadné vyhradni lozZisko, chranéné loZiskové tizemi ani dobyvaci
prostor, které by bylo nutno respektovat.

Zéroven se zde nevyskytuji sesuvy ani poddolovana Gizemi.

f) Stanoveni podminek pro vyufziti ploch s rozdilnym zpilisobem vyuZziti
Navrh UP Kotopeky vymezuije z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuZiti:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZiti: bydleni se smiSenou funkci pro podnikatelské aktivity a vefejnou vybavenost
v libovolném pomeéru k bydleni, pokud ostatni vyuziti neni v hygienickém
rozporu s funkci bydleni

pfipustné vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech (véetné domu a usedlosti
s hospodéiskym zézemim), souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkad,
pozembky staveb pro rodinnou rekreaci (pouze viak stavajici),
pozembky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni
a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, za podminky, Ze tyto svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi a které svym
charakterem a kapacitou nezvy3Suji dopravni zatéz v tzemi a splriuji tak
pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb a zafizeni v plochach
s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
Chov hospodaiskych zvifat neni vyloucen, pokud splriuje obecné platné
piedpisy.
nepfipustné vyuZiti: V3e ostatni.
podminky prostorového
usporadani: Pfi veskerych stavebnich ¢innostech nesmi dojit k naruseni dochovanych

historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k
naruseni architektonické jednoty celku (napfiklad souvislé zéstavby v ulici)
- nutno respektovat stavajici ulicni ¢ary, méfitko i charakter prevazujici zastavby.
Z dlivodu zachovani stavajicich hodnot zéstavby je mozno stavby pro bydleni
(stavby pro rekreaci) a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku (pfipustny kontakt s
mistni komunikaci).
Nové stavby a zmény staveb nesmi pfevysit nejvyssi pfilehlé objekty (mezi
piilehlé objekty patii vSechny obytné stavby urcujici charakter mista).
Pro zastavitelné plochy je zastavénost stavebni parcely véetné zpevnénych ploch
max. 30%.

Plochy bydleni - rodinné domy (BR)
Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZiti: pozemky rodinnych domd, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkd,
piipustné vyuZiti: pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

podminéné pfipustné vyuZziti: Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, za
pifedpokladu spInéni podminek danych provadécimi piedpisy ke stavebnimu
zékonu.
Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky obcanského vybaveni se stavbami
a zatizenimi, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi
a splfiuji tak pozadavky obecné platnych predpisti na umistovani staveb
a zafizeni v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

nepfipustné vyuZiti: V3e ostatni.
podminky prostorového
usporadani: Pro zastavitelné plochy je zastavénost stavebni parcely véetné zpevnénych ploch
max. 20%.

Vyskova hladina zéastavby v zastavitelnych plochach max. 2 nadzemni podlazi
(v¢etné podkrovi).



Plochy bydleni - bytové domy (BB)
hlavni vyuZziti:
pfipustné vyuZziti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
uspofadani:

Plochy smiSené vyrobni (VS)

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZziti:

podminéné pfipustné vyuZziti:
nepfipustné vyuZiti:

podminky prostorového
uspofadani:
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Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

pozemky bytovych domd, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkad,

pozemky vefejnych prostranstvi (v¢etné détskych hfist),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni se stavbami

a zafizenimi, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho
uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi
a spliiuji tak pozadavky obecné platnych predpisti na umistovani staveb

a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZitim.

Ve ostatni.

Limitni vyska je dana stavajicim bytovym domem. Zastavénost plochy véetné
zpevnénych ploch max. 40%.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

pozembky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,

pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich
zafizeni,

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména odstavné a
parkovaci plochy),

pozemky a zafizeni obcanské vybavenosti (napf. obchodni prode;j,
administrativni a spravni budovy a zafizeni),

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky ochranné zelenég,

Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich a majitel(
zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb
pro bydleni.

Takové stavby a zafizeni (véetné souvisejici dopravni obsluhy), jejichz negativni
Gcinky a vlivy narusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména
pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

V zastavéném Uzemi pro zastavbu pfednostné vyuzit stavajici stavebni parcely
(pfestavby, asanace dnes nevyuzivanych objekt).

Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZziti:
podminéné pfipustné vyuZziti:
nepfipustné vyuZiti:

podminky prostorového
usporadani:

PV
Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

hlavni vyuZziti:
pfipustné vyuZziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni vefejného charakteru (pro
vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu,
ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a lazenstvi, télovychovu a sport).
pozemky vefejnych prostranstvi (v¢etné détskych hiist, vefejné zelené ap.),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch obcanského vybaveni Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich

a majitelt zafizeni ¢i pfipadné dalSich bytovych jednotek, pokud charakter této
plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

V3e ostatni.

Nejsou vzhledem k rozsahu stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:

pozemky jednotlivych druh vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi (napf. cyklotrasy, cyklostezky, nau¢né stezky, pfistupové
komunikace)

pozemky a zafizeni obcanského vybaveni, slucitelné s ic¢elem vefejnych
prostranstvi,

V3e ostatni.

Pro umistovani novych staveb v zastavéném tzemi plati omezeni velikosti
zastavéné plochy do 25 m2.

Plochy zelené - zelef pfirodniho charakteru (ZP)

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZziti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky zelené v sidle udrzované v pfirodé blizkém stavu - napfiklad priichod
uzemniho systému ekologické stability zastavénym Gzemim (biokoridory),
pozemky ostatni zelené v sidle majici napi. ochranny a izola¢ni charakter,
udrzba a ochrana chranénych prvka pfirody,

udrzba a ochrana technického zafizeni,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné tras
cykloturistickych cest a nau¢nych stezek a staveb na vodnich tocich) slucitelné
s Ucelem ochrany pfirody a krajiny,

revitalizace vodnich tokd, vodnich ploch

Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.
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Plochy zelené - zeleii soukroma a vyhrazena (ZS)

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

podminky prostorového

uspofadani:

Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava (DZ)

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZiti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

podminky prostorového

usporadani:

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZziti:
nepfipustné vyuziti:

podminky prostorového
usporadani:

NL

Plochy lesni (NL)

hlavni vyziti:
pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
uspofadani:

NZ

Plochy zemédélské (NZ)

hlavni vyuZiti:
pfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
usporadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

pozemky zahrad, sadd, vinic a dalsi zemédélské pudy souvisejici s obytnym
uzemim,

revitalizace vodnich ploch,

pozemky ostatni zelené v sidle majici napi. ochranny charakter,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury uc¢elové komunikace slouZici
pievainé k obhospodafovani zemédélskych pozemk),

pozemky souvisejici technické infrastruktury,

VsSe ostatni.

Pro zmény staveb a umistovani novych staveb v zastavéném Gzemi plati, Ze
na pozemku muzZe byt umistén vidy pouze jeden objekt stavby odpovidajici
vyuziti hospodareni na zahradé o velikosti zastavéné plochy do 25 m2.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

pro zajisténi vyuziti pozemkd draznich dopravnich staveb a zafizeni.

obvod drahy (véetné naspQ, zéfezl, opérnych zdi, mostd, kolejist a doprovodné
zelené),

pozemky zafizeni pro drazni dopravu - zejména stanice, zastavky, nastupisté a
piistupové cesty

provozni budovy a déle pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist a spravnich
budov, navazuji-li na zastavéné Gzemi

V3e ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky silnic a mistnich komunikaci (véetné pozemk, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

a doprovodna a izola¢ni zelen, protihlukova opatfenti),

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),

V3e ostatni.

Viyskova hladina zastavby v zastavitelné plose Z3 max. 1 nadzemni podlazi,
nejvySe 6 m od rostlého terénu.

Zastavénost plochy Z3 v¢etné zpevnénych ploch max. 15%; vystavba omezena na
jeden hlavni objekt.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Plochy lesni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro
les.

pozemky urcené k pInéni funkci lesa,

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi, pozemky pozemky staveb a
zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Plochy zemédélské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédélskeé vyufziti.

pozemky zemédélského ptdniho fondu,

prvky krajinné a doprovodné liniové zeleng,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni Gi¢elové komunikace
slouZici zejména k obhospodarovani zemédélskych pozemkd, mohou byt

vSak vyuzivany i jako cykloturistické cesty),

pozemky souvisejici technické infrastruktury,

stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a ztrodnéni
ptdniho fondu, k ochrané Zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a zvyseni jeji
ekologickeé stability,

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,

V3e ostatni.

- pro zemédélskou produkci budou realizovéany jen stavby, které maji pfimou
vazbu na ¢innost zajistovanou v dané plose;
- dodrzovat zékladni principy pro udrzeni ekologické stability krajiny:
pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
pozadavky zdkona o ochrané ZPF (napf. nezhorSovat vodni rezim v
pudé i v uzemi, ochrana pied erozni ohroZenosti, zastoupeni
interak¢nich prvkd).



Plochy pfirodni (NP)

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuZiti:

podminky prostorového

usporadani:

NSx

UP Kotopeky (LEDEN 2013)

- oplocovani pozemkd je pfipustné v nezbytnych pfipadech: napfi. ochranna
pasma vodnich zdrojl I. stupné, sady, zahrady, vybéhy, pastevecké arealy
(formou ohradnik), apod.; o nutnosti nového oplocovani rozhodne v
jednotlivych pfipadech Gfad uzemniho planovani.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Cilem vymezeni je izemni ochrana ochrana ekosystém( Gzemniho systému
ekologickeé stability a dalSich ekologicky cennych césti izemi (ekologické kostry
uzemi). Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby relativné neruseny vyvoj pfirodnich
spolecenstev.

pozemky navrzené k ochrané (biocentra)

pozemky casti prvk USES a zvlasté chranénych ¢asti piirody,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek)
slucitelné s ucelem ochrany pfirody a krajiny

V3e ostatni.

Nejsou stanoveny.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSx)

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZiti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuZiti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZziti:

Cilem vymezeni je zejména zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pro

uzemni ochranu ekologicky cennych tizemi (ekologické kostry tzemi), pro

realizaci protieroznich opatfeni, opatieni pro ochranu povrchovych a

podzemnich vod a pro ochranu pfed povodnémi.

Vyrazné polyfunkéni krajinna Gzemi, kde nelze nebo neni nutné stanovit

dominantni ¢innost.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi ,NSx” jsou blize popsany indexem

pfipustnych funkci, a to kombinaci zastoupenych funkci z nasledujici mnoziny:

p - pfirodni, v - vodohospodafiskd, z - zemédélska, | - lesni, o - ochranng, d-

dopravni, r - rekreacni.

P - pfirodni - izemni ochrana zékonem chranénych tzemi, izemni ochrana

vymezeného uzemniho systému ekologickeé stability a dalSich ekologicky

cennych Gzemi (zejména ekologické kostry Gizemi);

ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni sady a zahrady s travnim krytem,

pozemky ochranné zelené;

v - vodohospodaiska - plochy s vodohospodaiskou funkci, izemi vodnich

ploch a koryt vodnich tokd, plochy zaplavovych tzemi, plochy zahrnuté do

ochrannych pasem vodnich zdrojd, CHOPAV, pfipadné dalSich vodohospodéisky
vyznamnych tzemi; revitalizace vodnich tokd, umisténi vodohospodaiskych
staveb (vodniho dila);

z - zemédeélska - pozemky zemédélského plidniho fondu (mimo velkovyrobni

formy) s upfednostnénim mimoprodukénich funkci, véetné ucelovych

komunikaci slouzicich k jejich obhospodafovani, extenzivni sady a zahrady s

travnim krytem — pfipoustéji se nezbytné nutnd opatieni a vystavba pro zajisténi

zemédélské produkce (napf. vystavba seniku, ohrazeni pastvin apod.);

I - lesni - pozemky uréené k pInéni funkci lesa (zejména les zvlastniho urceni,

lesy ochranné ap.) — pfipoustéji se nezbytné nutna opatieni a vystavba pro lesni

produkci; péstovani dfevin mozné za podminek, Ze budou pouzity pdvodni

(autochténni) dieviny odpovidajici danému stanovisti;

o - ochrannad/izolacni - prostor mezi riznymi druhy funkéniho vyufziti (napf.

izola¢ni prostor mezi obytnymi a intenzivné zemédélsky vyuzivanymi plochami

ap.); izola¢ni prostor mezi obytnymi plochami a dopravnimi stavbami);

/protierozni - plochy, kde budou ve vyssi mife uplatnéna opatfeni k ochrané

pred vodni erozi, mozné je kombinace organizacnich (zatravnéni) a

agrotechnickych protieroznich opatfeni (protierozni technologie péstovani

plodin);

r - rekreacni - vybaveni a vybrané stavby a opatfeni pro nepobytovou (!)

rekreaci a sport (napif. turistické cesty, cyklistické stezky, nauc¢né stezky,

odpocivné altanky a pfistfesky, piknikova mista, vyhlidky, informacni prvky,
sportovni a herni prvky — arealy zdravi, hfisté apod.);

- vystavba ucelovych komunikaci,

- pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné tras
cyklotras, cyklostezek, hipostezek, turistickych pésich cest a nau¢nych
stezek a staveb na vodnich tocich),

- vystavba inzenyrskych siti véetné nezbytnych technickych zafizeni na
téchto sitich, jejichz trasovani mimo plochu by neimérné zvysilo
néaklady na jejich realizaci.

jen ty stavby (opatieni), které maji pfimou vazbu na ¢innost zajistovanou v dané

plose a za podminek stanovenych pfislusnym organem ochrany pfirody.

Ve ostatni (napt.):

hospodafeni na pozemcich zplisobem vyZadujicim intenzivni technologie,

pouzivani kejdy, silaznich stav a ostatnich tekutych odpadt,

aktivity a ¢innosti, které jsou v rozporu se zakladnimi funkcemi uvedenymi

v indexu,

nenavratné poskozovani ptidniho povrchu,

zmény vodniho reZimu pozemkd, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a

ochrany lesa,

provadéni terénnich tprav zna¢ného rozsahu,

zneskodriovani odpad,

vystavba zafizeni pro ¢innosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru,

vystavba a ¢innosti nesouvisejici s funkcemi zastoupenymi v dané zéné

(jmenovité vystavba staveb pro pobytovou rekreaci a zahradkariskych chat).
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podminky prostorového
usporadani: veskeré Cinnosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajinného
razu,
oplocovéni pozemkd je pfipustné v nezbytnych pfipadech: napi. ochranna
pasma vodnich zdrojt I. stupné, sady, zahrady, vybéhy, pastevecké areély
(formou ohradnikt), apod.; o nutnosti nového oplocovéni rozhodne v
jednotlivych pfipadech Gfad uzemniho planovani.

Pozn.: Uspofadani funkéniho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. A2 (Hlavni vykres).

Dal3i podminky prostorového uspofadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné
plochy a plochy prestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanistickd koncepce navrhu UP Kotopeky.

g) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci s pravem vyvlastnéni
Navrhem UP Kotopeky nejsou vymezeny.

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava
- Je vymezena plocha vefejného prostranstvi, pro kterou je mozné uplatnit pfedkupni pravo:

Vefejné prostranstvi:

PP1 - plocha vefejného prostranstvi k.4. Kotopeky; pozemkova parcela KN ¢.: 253/3

(cykloturistika, doprovodna zeler)

predkupni pravo: Obec Kotopeky

Rozsah plochy s moznosti uplatnéni predkupniho préva je vymezen ve vykresu ¢. A3 (Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

i) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

Navrhem UP Kotopeky je vymezena plocha uzemni rezervy (vymezena plocha ¢&i koridor, kde dosavadni
vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti).

Oznaceni plochy: R1

Funkéni vyuziti: Gzemni rezerva urCena pro koridor Zelezni¢ni vysokorychlostni
dopravy VR 1 — (Nirnberg-) hranice SRN/CR - Plzeri - Praha
zasahujici severni okraj k.u. Kotopeky

)] Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci

Navrhem UP jsou vymezeny plochy Z1a a Z2, kde rozhodovani o zménach v izemi je podminéno smlouvou s
vlastniky pozemkd a staveb, které budou dot¢eny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto
zamérem a souhlas s rozdélenim naklad( a prospéchli spojenych s jeho realizaci (tzv. dohodou o parcelaci).

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno Gzemni studii

Navrhem UP jsou vymezeny plochy Z1a a Z2 s provéfenim zmén jejich vyuziti tzemni studi.

Pfedmétem feseni tizemni studie bude zejména navrh podrobnéjsich prostorovych regulativi a ¢lenéni
lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace pozadavki vlastnik(i pozemk{ a zajisténa moznost
dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

Lhdta pro pofizeni izemni studie a pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti je
stanovena na 4 roky od vydani izemniho planu. Rozsah plochy s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemni studii je
vyznacen graficky ve vykresu ¢. A1 navrhu UP (Vykres zdkladniho clenéni Gzemi).

1) Vymezeni staveb s podminénym zpracovanim architektonické casti projektové dokumentace
autorizovanym architektem
V pfipadé zdsahu do hmotového tvaroslovi v rdmci pfestavbové plochy P1 je dédna podminka, zZe pro
navrhovanou stavbu mize architektonickou ¢ast projektové dokumentace vypracovavat jen autorizovany architekt.
Pro navrhovanou stavbu v ramci lokality Z3 mdze architektonickou cast projektové dokumentace
vypracovavat jen autorizovany architekt.

m) Udaje o poctu listi uzemniho planu a poétu vykresi

Textové ¢ast navrhu UP ma 11 &islovanych stran, titulni list a 2 netislované strany (udaje o pofizovateli
a projektantovi, zaznam o ucinnosti a obsah. Graficka ¢ast navrhu UP mé 3 vykresy (A1. Vykres zékladniho ¢lenéni
uzemi, A2. Hlavni vykres, A3. Vlykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).
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